JASZ-NAGYKUN-SZOLNOK VARMEGYEI
KOZGYULES ELNOKE

Kiegészités
a Varmegyei Kozgyilésnek
a 7. napirendi ponthoz
(kiemelt beruhazasok statuszjelentésérol)

A kiemelt beruhazasban jelenleg ,idegen™ tulajdont ingatlanon torténik meg a beruhdzas. a
projektben azonban megengedett az ingatlan vésarlas netto értékének elszamolasa a projekt
értékének 2%-ig. Sziikséges, hogy a Varmegyei Onkormanyzat a beruhazas teriiletét megszerezze,
ezaltal egy kézben egyesiiljon a telek és a beruhazas soran létrejovo vagyontargyak tulajdonjoga.

2023. junius 12-én értékbecslés késziilt a Karcag 539/3 hrsz-G ingatlanra vonatkozéan. Az
értékbecslést a Magyar Igazsagiigyi Szakértdi Kamara tagjaként az Furo-Immo Expert kft. készitette
el. melyben foglaltak szerint 330 Ft/nm + AFA értékben hataroztdk meg a targyi ingatlan értékét. A
telek jelenlegi tertilete 136499 m?, amelybél a beruhdzassal érintett teriilet 2.28 hektar. Ennek
érdekében a tulajdonos Karcag Varos Onkormanyzatanal kezdeményezni sziikséges a telek
megosztasat, illetve az értékbecslés elfogadasa esetén vételi ajanlattal €lni a létrehozando 2,28
hektaros tertiletre.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést az elSterjesztés megvitatasara ¢s az adasvételhez sziikséges
felhatalmazasok megadasara!

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kozgyilés
./2023.(V1.16.) sz. hatarozata
a karcagi ipari park kiemelt beruhazashoz ingatlan tulajdonjoganak biztositasardl

1. A Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kozgytles elfogadja a Karcag 539/3 hrsz-0 ingatlanra
vonatkozoan a Magyar Igazsagiigyi Szakérti Kamara tagjaként az Euro-Immo Expert kft. altal
clkészitett értékbecslést, amely szerint az ingatlan értéke 330 Ft/m* + AFA.

2. A Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kozgyilés felhatalmazza Elnokét. hogy a tulajdonos
Karcag Varos Onkormanyzatanal kezdeményezze a telek megosztasat, majd a létrejove 2.28
hektéros ingatlanrészre tegyen vételi ajanlatot 330 Ft/m?+AFA sszegben.

3. Az ingatlan vételaranak netto dsszege (a projekt értékénck 2%-aig) elszamolhato.

4. A Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kozgyiilés felhatalmazza Elndkeét az adasvételi szerzodés
megkotésere.
Felelés: Hubai Imre. a varmegyei kozgy(lés elndke
Hataridé: a telekmegosztas kezdeményezésére €s a vételi ajanlat megtételére azonnal,

az adasvételi szerzodésre a vételi ajanlat elfogadasat koveto 30 napon beliil

Szolnok, 2023. janius 13.

Hubai Imre
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EURO-IMMO EXPERT Kft.

1065 Budapest, Nagymez=6 utca 4.
Telefon: 413-7504 Fax: 343-0674
E-mail: expert@euroimmo.hu
Honlap: www.euroimmo.hu
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5300 Karcag, belteriilet 539/4 hrsz-i teriilet

INGATLAN ERTEKELES

Kivett beépitetlen teriilet

Az értékel6 tarsasag: Euro-Immo Expert Kft.

Mehrli Péter gyéméntfokozatl igazsagiigyi szakérto
Spisak Sandor (szemlén részt vevd)

EUFIM minésitett ingatlanforgalmi szakérto;
ingatlanvagyon-ériékeld (54)

igazsagiigyi szakértd jelslt, term6foldértékeld

Szakértd és helyszini szemlén részt vevd neve:

(NAKVI)

A szemle id6pontja: 2023.06.02.

Az értékelés fordulénapja é€s a szemle id6pontja: 2023.06.02.

A vizsgalat célja €s tervezett felhasznalasi helye: Pi,e,wi, érfé’k meghatdrozasa gazdasagi dontés
eldkészitéshez

elsé vizsgdlat ] X 1 éves feliilvizsgalat ‘ l egyeb: l ‘

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Teriiletfejlesztési

Ugyfel: Ugynokség Nonprofit Kft.
Osszefoglalé tibla

Az ingatlan megnevezése kivett beépitetlen teriilet
Az ingatlan cime 5300 Karcag, Vagohid utca 1. ,fellilvizsgalat alatt”
Helyrajzi szama 539/3
Telek teriilete 136 499 m?
Ertékelt tulajdoni hanyad 111
Forgalmi érték

Piaci 6sszehasonlitd megk&zelités szerint 57 000 000,- Ft
Egyeztetett (végsd) piaci érték 57 000 000,- Ft

A megdllapitott érték brutté érték, AFA bsszegét tartalmazza!

Az ingatlan révid tava értékesithetdsége

[ Konnyen I ‘ Atlagos | ‘ Problematikus | X ‘ Nehéz ‘ J
erds kereslet kiegyensulyozott piac hasznosithaidsdg, erds tulkindlat

belvizes, mélyen fekvo

Ao Exp o
L

& ﬂft

< K Mehrli Péter Spisak Sandor
E: - tgyvezetd okleveles agrarmérnék, ingatlanvagyon értékeld
., EURO-IMMO o P . AP
% R okl. épitémérndk igazsagligyi szakért6 jelolt
Desq, pow . . .
e gyémantfokozatl igazsagligyi szakértd EUFIM mindsitett értékeld
1ngatlan—ertekbecslesieergllt;z,n beruhazas, kisajatitas termfold értékeld (NAKVI)

Az értékbecslés 31 oldalon (+ mellékletek) késziilt, érvényességi ideje 90 nap.

EURO-IMMO Expert Kft. 2
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu



5300 Karcag, belteriilet 539/4 hrsz- teriilet

Mellékletek
1. Zaradék
Ertékelési médszerek ismertetése
Fotok, kozmiitérkép részletek
Térképek
Tulajdoni lap
Térképmasolat
KARCAG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2019. EVI 1.
MODOSITASA

NS AN

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymezo u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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Az ingatlan dltalinos bemutatisa

Az ingatlan cime:

5300 Karcag, Vagohid utca 1.
feliilvizsgalat alatt”

Helyrajzi szama:

539/4 hrsz

Bejegyzett tulajdonos és tulajdoni hanyad:

Karcag Varosi Onkormanyzat 1/1

Esetleges széljegyek tartalma:

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek:

6nalld szoveges bejegyzés kialakitva az
539/1hrsz-t ingatlan  megosztasabol,
vezetékjog a csatolt munkarész szerinti 508
m2 teriiletre, jogosult: OPUSZ TITASZ
Aramhalozati Zrt.,

vezetékjog, a foldrészleten 1évo gézelosztd
vezeték, valamint a  hozzatartozé
biztonsagi oOvezet [. jeld, 1226 m2
nagysagu teriiletére a csatolt valtozasi
vézrajz alapjan, jogosult: OPUSZ TITGAZ
Gézhalozati Zrt.

Bérla:

Bérleti szerz6dés id6tartama, lejarata:

Kornyezo ingatlanok hasznositdsi formaja:

beépitetlen mg. teriiletek, temetd, tdvolabb
ipari telephelyek, két oldalrél lakodvezet
hatdrolja, telepiilésszéli elhelyezkedéssel

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

a varos észak-keleti szélén az ,,I:Zszaki-
Ujtelep” varosrészben a 34101 sz. orszagos
kozat (Vagéhid utca) melletti teriilet

Megkozelithetdsége:

gyenge minGség(, szilard burkolata
keskeny titon érheté el

Meglévd kézmiivek:

elérhetdk a kozeli kozteriiletrdl, a csatolt
kozmitérkép részlete és a bejegyzett
vezetékjog alapjan gazeloszté vezeték
keriilt telepitésre a teriilet lakddvezettel
hatarolt részén, de erre vonatkozdan nem
rendelkeziink egyéb informacidval

A telek alakja, domborzata:

szabdlytalan sokszig, a kdrnyezé utcak
szintjéhez képest mélyebben fekvd,
belvizes teriilet, valtozé domborzatd, nem
gondozott fas, bokros helyenként cserjés
erdésav hatarolja

Nyitottsag, keritettség:

nyitott, keritetlen

Hasznositas jelenlegi forméja:

nem hasznositott beépitetlen teriilet

Legjobb, leggazdasagosabb hasznositas:

lakoovezet és temetd kozelsége miatt
hosszitdvon feltételezhetd az ipari
gazdasagi hasznositds, emennyiben az
ehhez sziikséges infrastruktiira fejlesztések
megvalosulnak, de erre vonatkozoan nem
rendelkeziink informécidval

EURO-IMMO Expert Kft.
1063 Bp. Nagymezo u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@ euroimmo.hu
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nem vélelmezhetd, de talajmechanikai

Kornyezetszennyezésre vonatkozé informéaciok: vizsgélat erre vonatkozéan nem allt
rendelkezésiinkre
tulajdoni lap és térképmasolat alapjan,

Az ingatlan azonositdsanak madija: AP
ne azonositasanak modj kozmiitérkép

teleptilés széli elhelyezkedést, évek 6ta
nem hasznositott volt agyaggodér teriilete,
mely mélyen fekv, emiatt belvizes tertilet,
Egyéb értéket befolydsold koriilmény: véleménylink szerint, a beépitést megel6zd
munkalatok ktg-e nem lenne gazdasigosan
realizalhatd, egy atlagos piaci fejlesztd

részére
Ove.z'etl besorolds, csatolt szabalyozasi terv részlete Gip 14 - ipari gazdaségi teriletre kijellt
alapjan
Max. beépithetdség: 30%
Min. zoldfeliilet: 40%
Min. telekméret: 5000 m?
Epitmény magassag: 120 m
Beépités modja: szabadon allé
Egyéb: részletes szabalyozast 1d. lentebb

Az épitési Ovezetben az épitmények
megvaldsitisa soran gondoskodni kell
azok Dbelviz elleni védelmérsl. A
Egyéb 6vezeti elbirasok: szomszédos teriiletek védelme
érdekében az épitési ovezet hatirainal
6shonos fafajokb6l 4llé6 védé- és
takardfisitast kell kialakitani.

Az ingatlan rovid, széveges ismertetése

Az értékelt ingatlan a Budapestt6l DK-i irdnyban kb. 170 km-re fekvé Karcag EK-i szélén helyezkedik
el a Véagohid ut, Halom 1it, Agyag utcak altal hatdrolt telektombben, a teriilet egy részét a ~Borjudilé”
nevii temetd is hatdrolja. Megkozelithetd szilard burkolatt ton a Vagohid ut, illetéleg az Agyag tt feldl.
Tomegkozlekedést busz és vonat jelenti a varosban. A kérnyezé ingatlanok jellemzéen periférikus
elhelyezkedésii lakohazak, mezogazdasagi teriiletek.

Az ingatlan kordbbi hasznositisdra vonatkozoan, mint a véros egyik ,agyaggddre”-ként vald
hasznélatrdl rendelkeziink helyi informaciéval. Ezen a teriileten villanyvezeték és gazhalézati eloszto
vezetékek huzédnak, melyek véddtavolsiga a tulajdoni lap alapjan villanyvezetékre 508 m2,
gazvezetékre 1226 m2 vezetékjog keriilt bejegyzésre. A kdrnyez6 utcaban vélhetden az Ssszes kozmii
elérhetd. Epitményt a szemle soran nem lattunk a teriileten. A szemle soran lathatéak voltak a teriilet
egy részén f6ldmunkak, tereprendezés, de ezekre vonatkozéan nem rendelkeziink informaciéval.

A telek 2019-ben lett ipari gazdasagi teriiletként kijelslve, de az6ta nem tSrtént infrastruktira fejlesztés
erre vonatkozdan. fgy a jelenlegi hasznositasbél indultunk ki a piaci 4r vizsgélata soran.

Jelen értékelés tirgya az 6nkormanyzat 1/1 tulajdonban 1évé, 13,6499 ha belteriilet hatiran fekvd,
nem hasznositott telektémb piaci értékének a meghatirozisa. A teriilet jovébeni hasznositisira
vonatkozéan egyéb informaciéval nem rendelkeziink.

EURO-IMMO Expert Kft. 5
1065 Bp. Nagymezé u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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Szabalyozasi kérnyezet

Teriiletre vonatkozé szabalyozasi rendelet

2% oW Nemzeli :
g :‘:&\ Jogsmhﬁlyh'll' Magyer Kozlonydl  Cegkbziory & T Hy l

€5 Kol
bt

Nemzelkiin szersidésel & Jrgsmbalvfordicisok @ | Translated legisation &

Jogszabilvkeresi & Onkonuanyzali ez

KARCAG VAROSE ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK 18/2019. (VHL.22.) ONKORMANYZATI
RENDELETE

a Karcagi Telepiilésrenderési Tery részeit képezd RKarcagi Epitési Szabalyzat és Szabdlyozdsi terv megallapitasarol sz6lo
18/2001. (VIL 4.) OK. szimu rendelet mddositdsardl

@ Hatalyos: 2019, 08. 23- 2019. 08. 23

Karcag Varosi Onkorményzat Képvisel5-testilete a Karcagi Telepilésrendezési Terv részeit képezd Karcag Epitési Szabdlyrat és Szabélyorasi terv megaliapitissrsi
szélé 1872001, (VII.84.) OK. sz. rendeleret (movibbiokban R} az Alaprérvény 32. cikk {1} bekezdés a) porujdban, valamint az épitert kirnyezer alakitasérdl és
védelmérdl s24l6 1897, & DOVIN. drvény (tovdbbiokbar Frv) 62.5 (6) bekezdés 6. pontdban bizrosiot jogkdrében, az Alaptdrvény 32, cikk (2) bekezdésében,
Magyarorszig helyi arkorményzatairsl sz8l6 2011, évi COOMIX. torvény 13.5 (1} bekezdés 1. pongdban, valamint az fov. 6.5 {1) bekezdésében meghatdrozont

feladatkarében eljdrva; a relepalésfejlesztési koncepciardl, az inegraic telepalésfejleszrési stratégiardl és a telepliésrendezési eszkéz8krSt, vaiamint egyes
telepalésrendezési sajitos jogintézményekrd! szold 31472012, (XI.8.} Korm. rendelez 28.5 (1) bekezdése szerinti partnerségi egyezietés lefolytatdsaval az aldbblak
szerint madositja: -

1.§ AR.) 15. §-2 a kbverkezd {9e) bekezdéssel egészal i5:

12, 549 A Glip-14 jebil dpitdsl Ovbredre vanatie o efdrdiok:

af
Ter Cietfulitasen Ipari gaudasdgierlied
alasi bl
BIA Agdpilésd Suepeiben 22 OTEK 20 §-dnak it radidhd savad
{;{ R Buatdsi ipart lerifetre vorslkon rendefue el & 4 32, B-bary

) mrieghotdr Deotl rendellendsd Btesimbnpek helypiheldk 4, a 31. 8
vefatkiud . . e
pr—— 24 8 Dt Aoy jopssabdbpek idewiyd edfirasaingk

{igyefainupdt whinad,
& Tereigint
alats) Pelve
gy Kaemdlétesdimdny & Bidedoderen biti), egyilts dpilnély pedig
it rtdiyeis e as dpilasi Lerdieten eldl Pelyedtiend =l
il tet
eiir ALk
) & kilakibatd telek segiivebls Leribete () 5000
&) Qedpilési e seabadion ik
5 A mdpiren Lag eregenpedet ignagyoth andind (Rt 3
) & rregengedelt leghiseidr legragyobly spitmidyenagassay (i) 00 - 1230
#) A klianlvelieniiy oy wisribke: talipe
& A eOldfetiles elfit lughisebls ardswa Mk 43
#} Ay eifhert rssgengedint gkisaioh rvrete ing 500
&) A kialakhand otk dghukebil mepkosmeden widiiige ink
i A halaRitnatd wlek legkisebh mugengedelt niglysége (i
el A dwiastiuery kighakibacudd dpdtdsont ko akie jefereds
EURO-IMMO Expert Kft. 6
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rf A Aparonaas SpitrBryek s rnlddrgypaik kialskitds dra voratkaod eSivasik:

of

2§ AR 19.8.{

A2 Bpidi Svecetlien as dpitradimpek
v wallieindog sorde gomdoskadoi kel sk
besvie #llen védeinbr 58
A gzoanscidos 1eriietel vedslne Srdekében a2
Epitdsd Peszey Batdrasishl Bsbenos falaokbdl AllG
wible B fakarddaing kel lalakiani,
Kiiltgoar
- Bhel gy vagyorbidenidsd caio wiligits
brertrudesdy L8k MaopAnir A eils kapd iclbval
Egyéis Svwoeli efirdok: RakThass ks,

eyl CBRG WRARASLY & ook toljeten brnyfadl, &
horicond ald lepaldbt 3 fobkal tsiind, siisinds
brerenddesss alkalmasiatd, Ggy, hogy aca
horiztwst 0l v viligitsen

3 ferydranr ners haadhialys ey ae 1600
lustment vilagid Saer efvdrypankdr,
- & witAgitoLesieichen alkalinasst Baylore 5
iy Ohag, sdrgdy Py, meleg, legleljebt 3000 K°
Salluleriirsdkled hehes.

28] bekezdésben a

«&) A megengedeu legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m): 200-420"
szbvegrész helyébe a
«&) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m): 200-3200"

szgveg |én.

3.5 AR 10. . (28) bekezdése a kbvetkezS o} pontial egész i ki

o Cgyst uvereli siwosuk:

A suraon s b B, vt ikl p i
Dattdreinad Gstariss Lofaquitodt IG5 vedG 48 Lakds Wind i Ralt
ailakitans,
ikt
P feteambgh ek g
s dr ke gt oival sakiliatG K,
EvERLEIR viligitasia Lok tefesen rnpleli, & htrion add
Tegalabit: 3 fokkal whkart, shiaicdl terendizin alkama Fas, gy
iy ud & PRt Fobi vt eiagrson,
 frny ha treg 4z 1 vt vilaged
o ehenigenking,

ak

¥ Tyt i Kiabrikey Adrgas Vi,
eney, legfeelb 3300 K° acithirtérsenien leturt.

4.8 A scabalyozasi terv az e vendelet 1. sz. melléklerében foglalt SM1 jetd terviap, a 2. sz. melieklerében foglalt SM2 jelli terviap, a 3. sz. meltékletében foglalt SM2a
Jeill tervlap €s a 4. sz. meliékleteten foglalt SM3 jeld tervlap szerint modosul a megjelsle telepiilésrészeken.
5.5 Ezarendeleza kihirdetését kiverS napon 1ép hatilyba, és sz azt kévetd napon hatalyat veszti.

Karcag, 2019. auguszius 14,

Km.f.

Bobos L x k. Reesa Sindar 3. X
okt el

EURO-IMMO Expert Kft.

1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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OTEK kivonat
Egyéh ipari gazdasagi teriilet ©

20. § © {1} Az egyéb ipari gazdasagi teriilet elsOsorban olyan gazdasdgi céld ipari, energiaszolgiitatdsi, telepiilésgazdalkodasi
épitmények &s raktarak elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant terlileien nem helyezhetdk e, és nem tartoznak a 19/A. § (1)
bekezdése szerinti tevekenységi karbe.

{2) Az egyéb ipari gazdasagi teriileten elhelyezhetd épilet az (1) bekezdésben foglaitakon kivil
a)iroda,

b) a gazdasagi teriilethez kapcsolodd munkasszallas,

¢} kereskedetmi, szoigiltaté
rendeltetést is tartaimazhat.

{3) Az epyéb ipari gazdasagi teriileten 6nalld lakdépiilet nem helyezhetd el. Egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célii épiileten
helitl, &5 kizardlag egy szolgalati lakas alakithatlo ki, a helyi épitési szabdlyzatban meghatarozott médon.

1ll. Fejezet

EPITMENYEK ELHELYEZESE

Altaldnos eldirasok

3.5 (1) * Az épitményeket csak Ggy szabad ethelyezni, hogy azok egyiittesen felelienek meg a telepiilésrendezési, telepiilésképi,
itleszkedési, a komyezet-, a taj-, természet- és a milemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz, a koz- és mas biztonsagi,
az akadalymentességi koveteimenyeknek, valamint a geologiai, éghajlati, illetdleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai
adottsagainak, illetdleg azokat ne befolyasoljak karosan.

2"

{3} ° A 10. 5 {2) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni a mar meglévd épitmény, épitinényrész, atalakitisa, bovitése, korszerisitése
vagy hasznalaténak, rendeltetésének megvaltoztatasa esetén is.

O

32.§ " (1) 7 valamennyi épitési Gvezetben, ifletve Gvezetben - ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik - elhelyezhetdk:

1. & nyomvenal jetlegi épitmények és midtargyaik, a kiiton jogszabalyok keretel kbzdtt,

2. a koztargyak,

3. & kutatast s az ismeretterjesztést szolgalé mitargyak,

&, a nyilvanos itllemhelyek, hulladékgyijtok,

5. a meghjuté energiaforras miitirgya - kivéve szélerdmd, szélerémi park - amely hasznalata soran az épitési Gvezetben, ovezetben
az alaprendeltetésnek megfeleld hasznalatol nem korlatozza vagy attol nem igényel védelmet.

{2} A honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények valamennyi epitési Ovezetben, illetve Gvezetben - a telek
megengedelt beépitett teriiletére és beépitési magassagira e rendeletben, tovabbid a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott
eldirasokra tekintet nétkii - ethelyezheték.

{3} * A 0,5 MW-nal kisebb névleges teljesitoképességl, villamos energiat termeld erdmi - a széler8mii &s a szélerdmii park kivételével
- a helyi épitési szabalyzat rendeltetést, valamint a beépitetiség megengedett legnagyobb mértékét meghatarozd eldirdsaira tekintet
nétkiit ethelyezhetd

a) * kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet, ipari, egyéb ipari és altalanos gazdasagi teriilet, - temetd teriiletét kivéve - kiiiGnleges
terilet épitési Gvezetben, tovabba

b} *  koziti és kOtétipalyds kdzlekedési teriilet, kdzmielhelyezési teriilet, hirkbzlési terillet, egyéb erdd teriilet, altalanos
mezdgazdasagi terilet dvezetben, - temetd teriietél, burkolt vagy fasitott kOztér 8s sétany teriiletet kivéve - killinleges beépitésre nem
szant teriilet dvezetben.
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5300 Karcag, belteriilet 539/4 hrsz-1 teriilet

4. sz. melléklet a 18/2019. (VIIIL.22.) énkormdnyzati rendelethez
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Jelmagyarazat:
- kék szaggatott vonal: a modositassal érintett telepiilésrész,
- Gip-14, Gksz-2: ¢pitési Svezet jele,
- KOu-1, Ee-1: dvezet jele,
- narancs sraffozds: kozut kozteriilet,
- egyéb jelek: a szabalyozasi terven.
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5300 Karcag, belteriilet 539/4 hrsz-1 teriilet

Az értékelés soran alkalmazott szabvany, jogszabaly, ajanlas

EVS 2020 European Valuation Standards / Eurépai Ertékelési Szabvanyok

25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet A term6foldnek nem mindsiild  ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozé mddszertani elvekrol.

11/2018. (II. 27.) MNB ajanlas A Magyar Nemzeti Bank ajanldsa a pénziigyi szervezetek
ingatlanokkal 6sszefiiggd kockazatainak kezelésérol

Ertékformak

Piaci érték (EVS 2020)

Az a becsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkdz gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutatod
vevd és egy hajlanddsdgot mutaté eladé kozott megfeleld marketingtevékenységet kovetd fliggetlen
tranzakci6 keretében, ahol a felek tajékozottan, koriiltekintden és kényszer nélkiil jartak el.

Hitelbiztositéki érték (25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet)

Hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az &vatos becslés alapjan meghatdrozott értéke.
A hitelbiztositéki érték megallapitdsa soran a hitelezd altal folyositott kélesondk hosszi lejaratabol
szarmazé sajatos kockéazatokat, valamint az ingatlannak csak azon tulajdonsagait és hozamait veszik
figyelembe, amelyek varhatéan a jovoben barmely tulajdonost megilletnek.

Ertékelési médszerek

Az egyes értékelési modszerek részletes ismertetéset ld. mellékletben

Az értékelés alapja

Az értékelés célja piaci érték megallapitisa, melyet piaci §sszehasonlité mdodszerrel végeztiink el.

Az ingatlant jelenlegi tulajdonsagainak a figyelembevétele mellett belteriilet kézelében 1év0, fas, bokros
leginkabb rét, legeld vagy kaszald hasznositasti ingatlanokkal hasonlitottuk Ossze, melyeknek
értékalkoto tulajdonsagai hasonléak a vizsgalt teriilettel.

A végs6 fajlagos m2 ar meghatdrozasa soran értéknovelé tulajdonsagként figyelembe vettiik:

- amiivelésbol kivont jellegét
- Dbelteriileti fekvését
- Ovezeti besorolasat

értékesokkentd tényezdként pedig:

- méretébdl eredd hasznosithatosagat
- teriilet mélyen fekvo, belvizes jellegét*
- lakosvezet, temetd kozelségét mely a hasznositdst befolyasolja

*a szabalyozasi tervben egyéb Gvezeti elbirdsa is kiilon rendelkezik és felhivja a figyelmet a mélyen
fekvo, hasznositasban rejlé kockazatra miszerint: ,,Az épitési 6vezetben az épitmények megvaldsitisa
soran gondoskodni kell azok belviz elleni védelmérdl.
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5300 Karcag, belteriilet 539/4 hrsz-u teriilet

Az ingatlan értékelése

Piaci dsszehasonlitd elvii megkozelités
Az értékelési szakvélemeény a tobbszor modositott 25/1997.(VIL1 ) PM. és az 54/1997 (VIILY) FM rendeletekben valamint a TEGOVA irinvelveiben
EUROPAI Ertélelési Szabvinyokban (EVS) leirt modszertani elvek és kvetelmenyek tovabba a mindesker hatalyban 1évs jogszabalyi elirisoknak megfeleléen
készilt.
Az ingarlant jelenlegi misjdonsigainak a Sgyelembevérele meliett belterifet kazelében v, fis. bokros leginkabb rét, legels vagy kaszals hasznositass
ingatianokkal hasonlitottuk 5ssze, melyeknek értékalkoté tulajdonsdgai hasonloak a vizsgalt teriilettel. Az sszahasontits adatok tigabb Literjesztése volt indokolt a
teriilet adottsigai miatt.
Tefek piaci & )} lité értékele
Vizsgdlt
ingatlan Ingatlan L. Ingatlan 11, Tngatlay HI Ingatlan IV,
Elhelyezkedés, fokvés 5300 Kareag, Kareag, kitlteritet Karcag, kitteriilet Szolaok, kitlreridet Hortobagy, belteritlet
Vigohid utca 1. Kecskén-csatoma Firedi dt-csatorna Besenyszagh & Borsdsitit
kzelében 4.5z fourtd! | mentén, légvezeték
északra vezetckjoggal érimtert
Leirds: nem hasanositott, mélyen fekvd, bebvizes terider Md ovezeti telek, 3 °¢ | Ma évezetitelek, 3% | miveldshél nem kivett, | miveléshél kiven, kivert
Gip-14 Svezeti besaroldssal, 30% beépithetsség, beépithetdség, rét legeld beépithetdséy, legelé Gipe dvezer beépretlen tenilet de
Kecskér (Karcag 11} csatorna temetd belterifet dltal ha tds selendeg | szaneoként hasmosit dtmingsités folvamatban | legels hasemositacs Ga-1
atarolt 57 Akha foldmmsségi nveles telek Gvezetbe sorelt, telepniés
szél terifler. mg. telephely
szomszédsagiban
Kozmirvesiieitséy gz kbrmiy nincs nincs villamry nincs
Bedpithetdség 30% 3% 3% 30% 0%
Méret{m") 136 499 46 885 234 000 28 000 35714
Ar - Kinalan ar (Ft) 14 D65 506 91 800 000 1¢ 000 060 35 0400 000
Fajlagos énék (Frm’) 300 392 57% 930
Kindlati drimegvalosult addsvétel]
adat -3% 0% -5% -10%
m:«'ﬂ: faflagos érték (Frm™) 283 392 543 882
2023.06.05. foldek. a 2022.11.11. 2023.06.05. 2023.06.05.
Adatforrds idépontia iggatian com/33487006 | megvalsult adisvgel | ingatian com/33524083 ingatlan.com/33524083
e T
A telekérték korrekcigja |} [
Visgilt I
ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan IT. fn;lt[an HE. Ingatian IV,
Méret -25% -25% -25%
Beépithetoség hasmesitds 30% 30%
\Arszivonal kiilonbség -20% 3%
Virosrészek kozott  Arszimvenal
kiilenbssg belterilleti fekvés 10% 10% 11%
Elhelyezkedes, kirmyezet
Ctcafront szélessége
Domborzat &s leftésvi k Elyebben fekvo -10% -10% -10% -10%
Megkdzelithetoség
nem mivelt, fis,
Beztétkai benyomds bokros cserjés teriilet -15% -30% --20%
Saroktelek, két wicara nyitott 10% 10% 10%
Meglévs kézmbvek 5% 5% 5%
Hasznosithatosag mivelésbél kivett 5% 5% 5%
Gazdasig kornyezet
Hasmosithatésdg sem nyeles telek 5%
Onsllo ingad;
Intézményt funkcio ndatt
Osszes médositis % 20% -25% -45%
Modositott alapdr 419 314 471 407 485
Silyozds 25% 25% 25% 3% |
Silyozott alapar 419 |
A telekérték megdllapitis
TE= 136 499 m'x 419 Frim' = 57210 688 Y
Osszesen: : 37 000 000 Ft
* 30 % meghalads korrekcid indekidsa: az ingatlan adowsagai miatt a2 atlagosta! nagvobb korrekciok alkalmazasa volt ixdokot 6 sleségenert, & GDPR
adarvedelem rendelet miatt a osszehasorlitasra felhasznilt ingatlanok hrsz-i nem kerdltek felttntetésre, személyi adatok védelme érdekében
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Piaci érték meghatarozasa

A piaci forgalmi érték meghatirozisinak szempontjai, a kivilasztott modszer indoklisa

Az értékelendd ingatlan forgalmi értékét leginkdbb a piaci Gsszehasonlitdé megkdzelitéssel lehet
kifejezni.

Az ingatlan egyeztetett piaci értéke dsszesen 57 000 000,- Ft

Piaci helyzetelemzés, kockizatelemzés

1.

A

Kivett beépitetlen teriilet, a varos észak-keleti peremén, lakoovezet, temetd s csatorna altal hatérolt
telektémbben. Gip-14 dvezeti besorolasu teriileten.

Az ingatlan forgalomképes.
Hosszi tavon varhatéan értéktarto.
A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes tulajdon viszonyokat feltételez.

Kovetelés-kényszerbefektetés érvényesitésének kockdzata a jelenlegi ingatlanpiaci és gazdaségi
viszonyok kozott atlag feletti a hasznosithatésdgban rejld kockazatok miatt.

Az értékelt ingatlan révid tavi értékesithetdsége az ingatlan jellege, nagy mérete és értéke miatt,
valamint a jelenlegi haborus helyzetre, illetbleg az abbdl fakadd gazdasdgi visszaesésre tekintettel
problematikus.

Ertékeld az tigyfél AFA alanyisagét nem vizsgélta, a megallapitott értékek brutt értékek, az AFA
Osszegét tartalmazzak.
Jelen értékelés targya az énkormanyzat 1/1 tulajdonban 1évé, 13,6499 ha belteriilet hataran fekvd,

nem hasznositott telektdmb piaci értékének a meghatdrozasa. A teriilet jovébeni hasznositasira
vonatkozo6an egyéb informacidval nem rendelkeziink.
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MELLEKLETEK
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Zaradék

10.

11.

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, €s a helyszini
szemle soran tapasztalt dllapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kdvetden bekdvetkezett
barmilyen nem( véltozdsokért -bontds, gazdasdgi-erkolcsi avulds, gazdasagi-kérnyezeti
koriilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkci6tdl eltérd hasznalat, allagromlas, miszaki-fizikai
elvaltozas, engedély nélkiili épités-, melyek az ingatlan értékét befolyasoljdk, feleldsséget nem
véllalunk.

Az értékeldk nem végeztek foldmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben talalhaté alapadatok a
Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak.

A helyszini szemle sordn feltdrds vagy épiiletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat nem tortént, a
szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem kozolt rejtett hibdk (esetleges veszélyes anyagok
jelenléte) az értékelést nem érintik.

A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informaciok, mint
tudomésunk szerint helytalloak keriiltek felhaszndlasra teljes kori ellendrzés nélkiil.

Az értékbecslés — az eredeti felhaszndlast kivéve - csak az értékeld eldzetes frasbeli hozzéjaruldsaval
adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbal részeket kivenni,
és azokat magukban értelmezni nem lehet.

Az értékelés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az dtadott iratok tanulmanyozasan tilmenden az értékeld nem végzett. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden
nincs tudomasa, de ezekért felelosséget nem vallal.

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jévobeni hasznositasaval
Osszefliggésben a helyi és orszigos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre 4ll, ill. ezek beszerezhetok.

Tarsasagunk a CIG Pannénia Els6 Magyar Altalanos Biztosité Zrt-nél rendelkezik
felel6sségbiztositassal.

Szakértdk a vagyontargy értékeléséhez megfelelé kompetenciaval-, kellé szakmai tudéssal- €s
tapasztalattal rendelkeznek

Javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytdl, amely e
szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznélasanak eredményeképpen johet 1étre.
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Ertékelési modszerek ismertetése

Piaci 0sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci Osszehasonlité alapi médszer elméleti alapja az, hogy a hasonlé tulajdonsagn targyaknak
hasonlé az értéke is. Az 6sszehasonlité modszer az értékelés targyat képezd ingatlanhoz hasonlo
ingatlanok eladasi (és bérbeadasi) arait analizalja, és ezeket hasonlitja 6ssze az értékelt ingatlannal.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtortént, konkrét és ismert adasvételi
ligyletek arainak a vizsgalt esetre val6 kiterjesztésével, 5sszehasonlitasaval torténik.

A piaci dsszehasonlito adatokon alapulé médszer f6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivélasztasa.

2. Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmédosito tényezdk elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositésa, fajlagos érték szamitésa.

6. Végsd érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szamitasi egység (m?, m®, szobaszam stb.)
szorzataként.

1. Az 8sszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
amely f6ldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé, és az abban szerepld ingatlanok tipusa
azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak 4tlagatél jelentdsen eltérd szélsé értékeket az
elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékel6nek az dsszehasonlitas alapjéul szolgalé ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos értékformakat &s csak azonos
Jjogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani.

3. Az elemzett 8sszehasonlité adatokbol kell az alapértéket meghatérozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben més volumen-mérdszamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi dgy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatéak.

4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozasa értékmédosité tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmodosité tényezOként csak olyan jelentds, értéket befolyasold
tényezd vehet fel, amely az ¢sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az értékmaodosito
tényez6k kozill az aldbbiakat kell vizsgalni: miiszaki szempontok, épitészeti szempontok, hasznalati
szempontok, telekadottsdgok, infrastruktira, kérnyezeti szempontok, alternativ hasznositas
szempontjai, jogi szempontok, hatsagi szabalyozas.

5. A szakvéleményben az értékmédositéd tényezok koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kell
tiintetni, €s ha arra lehetéség van, akkor értékmddosité hatasukat szamszeriien is meg kell hatarozni. Az
értékmodosito tényezdk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmadositasa utan kialakulé fajlagos érték és
az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozdé &sszehasonlité adat nem 4ll
rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilén is megengedett. Ilyen lehet
példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilsn is értékelhetok.

A hitelbiztositéki érték megallapitasnal alkalmazott kiilonleges megkotések: Az értékmébdosito tényezok
értékmodosité hatdsa a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak kivételes esetben, legfeljebb az
alapérték 50%-aval haladhatja meg. Ilyenkor az értékelét indokoldsi kotelezettség terheli.
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Hozamalapu értékelés

A hozamszamitason alapuldé értékelés modszere szintén a piaci véltozasokra épit. Itt azonban a
vagyontargy hasznosuldsa a legfontosabb kérdés. Az érték megdllapitasa azon az elven alapszik, hogy
barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmaz tiszta jovedelmek jelenértéke.

Kétfajta megkdzelitési méd alakult ki a jovedelemtermeld képesség vizsgalata sordn. Az egyik egy
naptari vére vonatkozoan veszi figyelembe az elérhetd jovedelmet melyet direkt t6késitésnek neveznek,
a masik modszer t6bb évet vesz figyelembe, melyet diszkontélt cash-flow (DCF) méddszernek hivunk.

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébol (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megéllapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazd tiszta
jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként. Tobbéves bevétel-kiadas becslés
esetén a pénzfolyamok felallitasa haszndlati modonként.

3. A t6késitési kamatlab meghatdrozasa.
4. Tobbéves bevétel-kiadds becslés esetén a jelenértékek meghatdrozasa.

1. Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan (jogi, miszaki, valamint finanszirozhatdsagi
szempont) lehetséges haszndlati modjait, és az elemzést parhuzamosan valamennyire el kell végezni.

2. Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetend kiadasokkal csékkentett értékét
kell érteni.

2.1. Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysdga, illetve az ingatlan hasznositasabdl szdrmazod
rendszeres bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjat. Erre vonatkozéan a megfeleld piaci
Osszehasonlité adatokat kell felhaszndlni. A bevételek egy tovabbi része kiegészitd, az ingatlanhoz
kapcsolhatd tevékenységekbol adodik.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhatd, a nem fizetésbél és a kihasznalatlansagbol adodo
bevételkiesést.

2.2. A kiadasokon beliil - ingatlanfejlesztés esetében - el kell kiiléniteni a befektetés jellegii és a
mukdadtetési kiadasokat.

A befektetési kiadasok kézé tartozhatnak az ingatlanberuhdzas megvaldsulasahoz sziikséges egyszeri
kiadasok:

- atervezési ¢s szakértdi dijak,

- az épitési kivitelezési koltségek,

- a beruhdzast terhel6 addk és illetékek,

- a beruhazassal kapcsolatos kozdsségi kifizetések (pl. kézmil-hozzajarulas),
- a fejlesztd profitja,

- pénziigyi koltségek: hitelek torlesztése és kamatai stb.

A miikodtetési kiadasok a miikodés soran, tobb-kevesebb rendszerességgel meriilnek fel. Ilyenek
lehetnek:

- a koziizemi dijak (viz, gaz, energia, csatorna, fiités, hiités, melegvizellatds),

- a telekommunik4ci6s halézatok igénybevételének dija,
- egyéb infrastrukturalis szolgaltatdsok (szemétszallitas, rovarirtas stb.),
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- a gondnok (hazmester) szamara fizetett dsszeg,

- biztonsagi szolgaltatasok,

- a takaritas (napi takaritas, ablaktisztitas stb.),

- felujitasok, javitasok, korszeriisitési munkalatok,

- a feldjitasi alapképzésre forditott dsszegek,

- a kezelési és menedzselési koltségek (a kezeléssel, bérbeadassal Osszefliggd marketing és tigynaki
kiadasok) stb.,

- biztositasi dijak.

A feltjitasi kiaddsokat vagy a potlasi koltség szazalékaban, vagy becsiilt Osszeggel kell megadni.

2.3. A tiszta j6vedelem szAmitdsakor az altalanos forgalmi ad6t mind a bevétel, mind a kiadas oldalon
figyelmen kiviil kell hagyni, mig az ingatlanadét és az ingatlant maggat terheld kdzteherviselési tételeket
figyelembe kell venni. A kiszamitott tiszta jévedelembél a jovedelemadét vagy a tarsasagi adot nem
lehet levonni. A bevételek és kiaddsok idésorainak felallitdsaval, iddszakos (éves vagy rovidebb)
egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamot felirni.

3. Az alkalmazott tokésitési kamatlab az adott ingatlantl mint befektetéstd! elvarhaté minimalis
megtériilési ratdval egyenld. A megtériilési rita az ingatlanpiaci elemzésben figyelembe vett
kockazatoktél és az elemzési idészaktdl fiiggden eltérd. A kamatlab meghatarozasanak maddjai a
kovetkezok lehetnek:

- piaci tényekb6l valé kamatlab-levezetés;

- egy€b befektetési piacok kamatldbainak alkalmazésa az ingatlanpiacra megfelel6 modositd
tényezok figyelembevételével;

- fejlett ingatlanpiaccal rendelkez6 orszagok kamatlabainak alkalmazasa a hazai ingatlanpiacra
megfeleld médosito tényezok figyelembevételével.

4. Tobbéves bevétel-kiadds becslés esetén a bevételek és a kiadasok egyenlegébél a pénzfolyamok
jelenérték-szamitasaval kell a piaci értéket kiszamitani, amelybe bele kell szamitani a maradvanyérték
jelenértékét is.

A jelenérték-szamitds egyforma éves egyenlegek esetén egyszeriisithetd a kozvetlen tokésités
modszerére, mely esetben az érték kiszamitasihoz a tiszta jovedelmet el kell osztani az ingatlan
tipusétol, az ingatlan- és pénzpiaci elemzésektél, a figyelembe vett kockazatoktél és az elemzési
iddszaktdl fiiggben megvalasztott tékésitési kamatlabbal.

A hitelbiztositéki érték megéllapitasanal alkalmazott kiilonleges megkotések: A hitelbiztositéki érték
meghatarozsanak folyamataban a piaci érték meghatérozésakor, ha a jelenlegi hasznalat nem azonos a
leggazdasdgosabb €s legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznélatot kell figyelembe venni. Nem lehet a
szerzddéssel lekotott bérleti dijaknal magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket
elfogadnd. A piaci szintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerzédéssel biztositott idStartamra
lehet figyelembe venni.

EURO-IMMO Expert Kft, 17
1065 Bp. Nagymezé u. 4, Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: experti@eurvimmo.hu



Koltség alapu értékelés
A koltség elvii megkozelités azon a feltételezésen alapul, hogy a jol informélt vevd nem fizet tobbet egy
vagyontargyért, mint amennyiért a vagyontargyat el6 lehet allitani.

A koltségalapi értiékmegkizelités 1ényege, hogy az ingatlan jra-eloallitasi koltségébol le kell vonni az
idé mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozé foldteriilet értékét.

Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évé létesitménynél,
karosodott 1étesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas mddszer
nem 4ll rendelkezésre. A mddszer 6 1épései:

1. A telekérték meghatarozasa.

2. A felépitmény Ujraépitési vagy potlasi kéltségének meghatarozasa.

3. Avuldsok szamitdsa, piaci viszonyok miatti korrekcio.

4. A felépitmény ujra-eldallitasi koltségébdl az avulas levondsa és a telekértékkel vald dsszegzése.

1. A foldteriilet értékét annak iires allapotban vald értékelésével kell megéllapitani a piaci
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer szerint; piaci Gsszehasonlité adatok hidnyaban a
hozamszamitdson alapulé modszer €s a maradvanyelvii értékelés szabalyai szerint.

2. A poétlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idopontjaban a
meglévd funkcidk (de esetleg més szerkezetek €s mfiszaki megoldasok) a legkisebb kéltséggel, de
azonos hasznossadggal potolhatéak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
véltozatlan fijrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatdl. A
potlasi és az njraépitési koltség egyiittesen: Gjra-eldallitasi koltség.

Az Ojra-eldallitasi koltségbe kell érteni a kdzmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi,
a kivitelezési, a beruhazoi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetend$ koltséget. Ezeket a
koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az éplilet Ujra-eldallitasi koltségébe az épliletgépészetet €s a belsdépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.

Az tjra-eléallitasi koltség - a lakoingatlanok kivételével - altalanos forgalmi ad6t nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett Ujra-el6éllitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. Ilyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven beliil késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket megbizhatéoan dokumentaltik.

3. Az avulas az idd muldsa miatti értékcsokkenés. Az id6 mulasa miatt értékcstkkenés oka lehet: a
fizikai romlas, a funkcionalis avulas és a kornyezeti avulds. Az avulési elemek lehetnek kijavithatok
vagy ki nem javithatdk.

3.1. A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet 6 szerkezeteinek romldsat és a
szerkezetek aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasokndl a felépitmény
gazdasagosan hétralévé élettartamat kell figyelembe venni. Altalanos esetben a kovetkezd gazdasagilag
hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi téglaépiiletek 60-90 év,
- varosi, szerelt szerkezetii épiiletek 40-70 év,
- kertvarosi, csaladi haz jellegii épiiletek 50-80 év,
- ipari és mez6gazdasagi épiiletek 20-50 év.
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3.2. A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékelének
mérlegelnie kell a korszerii 1étesitmény vizsgalt intézményhez képest nyjtott tobbletszolgaltatasait,
illetve azokat a korszer(i kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

3.3. A kdrnyezeti avulasban szamba kell venni a kornyezetben bekdvetkezett minden olyan valtozast,
amelynek negativ, esetleg pozitiv hatisa van az ingatlan értékére.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategoriaban, szazalékosan kell megadni. Szamitisa
torténhet becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések tjan. A miszaki szemléletii avultsagbecslések
utan a funkcionalis €s a kérnyezeti avulast kiilon kell megbecsiilni.

3.4. A piaci viszonyok miatti korrekcidnak tiikroznie kell a helyi ingatlanpiaci viszonyokat (pl.
kereslet-kindlat). A piaci viszonyok miatti korrekci6 a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak kivételes
esetben haladhatja meg. Ilyenkor az értékeldt indokoldsi kotelezettség terheli.

4. Az ujra-eldéllitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adodik
eredménytil a koltségalapu érték.

A hitelbiztositéki érték megallapitasanal alkalmazott kiildnleges megkotések: A hitelbiztositéki érték
meghatérozisinak folyamatdban a piaci érték meghatarozasakor a kéltségalapi médszer elsdsorban
ellendrzé szamitasokra szolgalhat. Kisebb jelentBségi, kiegészité épiileteknél, takart létesitményeknél
¢s mezbgazdasagi létesitményeknél alkalmazhato onalldan. Epiils létesitmények esetében az eljaras
akkor alkalmazhat6, ha az épités gazdasagossaga mar egyéb médon bizonyitott.

Hitelbiztositéki érték esetében az Gjraépitési koltség csak kivételes alkalmakkor hasznalhaté, az
értékelének a potlasi koltséget kell alkalmaznia.

A hitelbiztositéki értékelés soran csak az atlagos igényszintnek megfelel kivitelezés potlasi koltsége
fogadhato el.

Ha a komnyezeti avuldsi elem meghaladja a 20 szazalékot, az értékelés ezen modszere a jelentds
becslési pontatlansdg miatt a hitelbiztositéki érték megallapitasara til kockazatos, és ezért nem
alkalmazhato,

EURO-IMMO Expert Kft. 19
1065 Bp. Nagymezé u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert/@enroimmo.hu



Statisztikai alapi értékelés alkalmazasanak feltételei

A jelzalog-hitelintézet abban az esetben allapithatja meg statisztikai alapu értékeléssel mas pénziigyi
intézmény altal, vagy pénziigyi intézmény megbizasdbdl készitett - kilencven napnal régebbi - értékelési
szakvélemény alapjan az ingatlan hitelbiztositéki értékét, ha

a) a Szabalyzata tartalmaz rendelkezéseket a statisztikai alaptl Gjraértékelésre vonatkozdan,

b) az ingatlan a birdsagi végrehajtasrdl sz616 1994. évi LIII. térvény 147. § (4) bekezdése alapjan
lakéingatlannak mindsiil,

¢) az ingatlan a statisztikai alapt érték-megallapitas elvégzésének idopontjaban olyan telepiilésen
talalhat6, amely

ca) a Kézponti Statisztikai Hivatal kézigazgatasi helynévkonyve alapjan varosnak mindsiil, vagy

cb) a Budapesti Agglomeracié Terliletrendezési Tervér6l sz616 2005. évi LXIV. térvény alapjan a
Budapesti Agglomeraci6 teriiletéhez tartozo telepiilésnek mindsiil, vagy

cc)a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Teriiletrendezési Tervének elfogadisarél és a Balatoni
Tertiletrendezési Szabalyzat megallapitasarél sz616 2000. évi CXII. torvény alapjan a Balaton kiemelt
tidiilokorzetéhez tartozo telepiilésnek minésiil,

és az adott telepiilésen a statisztikai alapu érték-megallapitas elvégzését megel6z6 egy évben az
ingatlanok forgalmi értékadatainak szolgaltatasi rendjérdl és az adatszolgaltatas igazgatési szolgaltatasi
dijardl szolé 33/2007. (XII. 23.) PM rendelet alapjan teljesitett adatszolgaltatds alapjan legalabb 6t
ingatlan-adasvételre sor keriilt,

d) a statisztikai értékeléshez sziikséges adatokat az értékelési szakvélemény tartalmazza,

e) az értékelési szakvélemény ¢s mellékletei elektronikus adathordozén a jelzalog-hitelintézet
rendelkezésére allnak.
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Képek a vizsgalt teriiletrél Agyag utca feldl
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Képek a Vigohid utca iranyabél
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Képek a teriilet csatorna feldli részérél, fis, bokros ingatlanrész
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Képek a temeté feldl

EURO-IMMO Expert Kft. 27
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu



EURO-IMMO Expert Kft. 28
1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu



TERKEPEK
a vizsgalt teriilet elhelyezkedésével
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Google Earth felvétel a teriiletrdl
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
JNSZVKH Fsidhivatah Foosztaly Foldhivatali Osztaly 2.
Karcag 5301 Ady Endre utca 4. Pf. 21. Oldal: b1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/12138/2023

2023.06.01
KARCAG SEKIDE: 53
Belteriilet 539/3 helyrajzi szam
5300 KARCAG Vagdhid utca 1. "feltlvizsgdlat alatt”
LRESZ *
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertlet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési &4g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 13.6499 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
beiegyzd hatérczat, érkezési id&: 34513/2000.12.20
jogeim: tulajdonba adas 31698/1392.06.30
jogallds: tulajdonos
név: KARCAG VAROSI ONKORMANYZAT
cim: 5300 KARCAG Kossuth tér 1
torzsszdm: 15732688

HLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34518/2000.12.20

6nallé szoveges bejegyzés kialakitva az 53%/1 hrsz-34 ingatlan megosztasabdl.

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 30322/3/2012.01.1¢é
Vezetékjog : -
a osatolt munkarész szerinti 508 m2 teriiletre.

Y 2 TITASZ ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODS RESZVENYTARSASAG térzsszam: 10750036
cim : 4024 DEBRECEMN Kcossuth utca 41

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 91704/2/2023.02.13
Vezetékjoyg
sldrészleten lévd gazeloszté vezeték, valamint a hozzitartozd biztonsagi dvezet I. jelq,
mZ? nagysagi terfiletére a csatolt valtozasi vazraiz alapijan.

font

v: OPUS TIGAEZ GAZHALOZATI ZARTKOROEN MOKGDO RESZVENYTARSASAG térzsszam: 11147073
m  : 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakdéczi utca 184 °
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Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennallé bejegy:zéseket,
a teljes masolat valamennyil bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsul hiteles bizonyitd ereil dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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INSZVKH Féldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 2.

Karcag 5301 Ady Endre utca 4. Pf. 21.
E-hiteles térképmaselat - Teljes masolat

2023.06.01 11:01:52
Helyrajz szam: KARCAGbelteriilet 539/3 Megrendelés szimr  7/290/2023
Témajzszam: 18049930002023
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Meéretariny: 1 : 4000
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A térképmasolat a kiaddst megeloz0 napig megegyezik azingatlan-nyilvantartdsi térképiadatbazs tartalmival A

térképmasolat méretek levételére nemhasmalhato!



EX! Epitésziroda Kft.
5000 Szolnok, Hunyadi it 41. Tel.: 36 (30) 364 3996

. KARCAG VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
2019. EVI 1. MODOSITASA

a helyi1 épitési szabalyzat modositasa
(jévahagyand6 munkarész)
az OTEK 2012. augusztus 6-4n hatalyos kovetelményeinek megfeleld tartalommal
(314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (2) bek. a) pont)

TARGYALASOS ELJARAS

torzsszam: GJ-1905 -

Szolnok, 2019. jalius 25.
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a helyi épitési szabalyzat médositasa

tervezo:

telepiilésrendezés, miivi értékvédelem:
Gutman Jozsef okl. épitészmérndk, varosép. okl. szakmérnok C;&..M
El, TT1 16-0062
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2 A helyi épitési szabalyokat megallapitd rendelet mddositasanak tervezete ........ 9.



EX! Epitésziroda Kft.
5000 Szolnok, Hunyadi tt 41. Tel.: 36 (30) 364 3996

rrrrr

A hatélyos helyi épitési szabdlyzatot — és az annak mellékletét képezd szabalyozasi
tervet — Karcag Vdrosi Onkormanyzat 18/2001. (VII. 04.) OK. sz. rendelete allapitja
meg.

A szabalyozasi terv modositandé részleteit az SH1, SH2, SH2a és SH3 Jeltl tervlapok
abrazoljak. A részletes jelmagyarazatot a szabélyozasi terv tartalmazza.



EX! Epitésziroda Kft.

5000 Szolnok, Hunyadi Gt 41. Tel.: 36 (30) 364 3996
M\é-1
4

02154721

, 4 0215420

02154/19

02154/18

%

02154/17

02148/17

02148/10

02103/10

02103/7

02103/6 Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

!

TRT-médositds A hatalyos szabalyozési terv részlete | SH1
Karcag | M=1:6000 |
Jelmagyarazat:
- piros szaggatott vonal: a modositassal érintett telepiilésrész,
- Khu-2: épitési ovezet jele,
-KOu-1, Ma-1, Ee-1: Ovezet jele,
- egyéb jelek: a szabalyozasi terven.



EX! Epitésziroda Kft.
5000 Szolnok, Hunyadi 0t 41. Tel.: 36 (30) 364 3996

F[foksz;12

LR

oV

01712/8
0171011

Ma-1

fagrpsy
-

s 8 .. S o= Keészilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
—’ 7 r . o I4 o r r N 4 |
TRT-moddositas \ A hatélyos szabalyozasi terv részlete| | SH?2
Karcag M=1:8000 |
Jelmagyarazat:
- kék / piros szaggatott vonal: a médositassal érintett telepiilésrész,
- Glgsz-4, Gksz-5: épitési vezet jele,
- - KOu-1, Ma-1: Ovezet jele,
- narancs sraffozas: kozat kozteriilet,
- egyéb jelek: a szabalyozasi terven.



EX! Epitésziroda Kft.
5000 Szolnok, Hunyadi ut 41. Tel.: 36 (30) 364 3996

‘. Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

TRT-moddositas A hatalyos szabalyozasi terv részlete ¢y,

Karcag M=1:1500
Jelmagyarazat:
- piros szaggatott vonal: a modositassal érintett telepiilésrész,
- Gksz-4: épitési Ovezet jele,
-KOu-1, Ma-1: Ovezet jele,
- vékony kék szaggatott, sziirke sraffozas: elektromos létesitmény véddteriilete,
- egyéb jelek: a szabdlyozasi terven.



EX! Epitésziroda Kft.
5000 Szolnok, Hunyadi ut 41. Tel.: 36 (30) 364 3996

AN T =

l‘;.k-2 %
218 |

&
ST oK Qusge2229 =

2159122 = »
PR 250 o dia O
Y

|\ | 2o

= !

Késziilt az allami alapadatok felhasznélasaval.

A hatalyos szabalyozasi terv részlete

Karcag M=1:4000 SH3
Jelmagyarazat:
- kék szaggatott vonal: a modositassal érintett telepiilésrész,
- Ksp-1, Gksz-2: épitési vezet jele,
- KOu-1, Ee-1: Ovezet jele,
- narancs sraffozas: kozut kozteriilet,
- egy¢b jelek: a szabalyozasi terven.



EX! Epitésziroda Kft.
5000 Szolnok, Hunyadi ut 41. Tel.: 36 (30) 364 3996

sz .

2. A helyi épitési szabalyokat megallapité rendelet médositasinak tervezete

......... /2019. (......) 6nkormdanyzati rendelete
a Karcagi Telepiilésrendezési Terv részeit képezo Karcagi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi terv megallapitisarél sz6l6, tobbszér modositott 18/2001. (VIL 4.) OK.
szamu rendelet moédositasarol

Karcag Vérosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a Karcagi Telepiilésrendezési Terv részeit
képezé Karcagi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv megallapitasarol sz616 18/2001. (VIL
04.) OK. sz. rendelet méodositasa érdekében az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl
sz0l6 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban foglalt felhatalmazas
alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az 1997. évi LXXVIIIL. t6rvény 6.§ (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatksrében eljarva; Karcag Varosi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a
partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6lo 14/2017. (X. 27.) onkorményzati rendelete szerinti
partnerségi egyeztetés lefolytatasaval, a telepiilés kozigazgatisi teriiletén ingatlannal
rendelkezni jogosult természetes vagy jogi személyekkel, jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezetekkel, a karcagi székhellyel, telephellyel rendelkezd gazdalkodé szervezetekkel, a
karcagi székhellyel bejegyzett civil szervezetekkel egyeztetve tovabba az allami féépitészi
feladatkérben eljard Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal, a Jasz-Nagykun-
Szolnok Megyei Kormanyhivatal Szolnok Jarasi Hivatal Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Foosztily, Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag, Orszagos Viziigyi
Foigazgatosag, Kozép-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatdsag, Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Katasztrofavédelmi  Igazgatdsdg,  Jasz-Nagykun-Szolnok  Megyei  Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségiigyi Osztily, Budapest Fovaros Kormanyhivatala
Kozlekedési Foosztaly Utiigyi Osztaly, Innovéciés é&s - Technolégiai Minisztérium
Kozlekedéspolitikaén Felelss Allamtitkarsag Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelds
Helyettes Allamtitkarsag, Innovaciés és Technologiai Minisztérium Kozlekedéspolitikaért
Felelés Allamtitkdrsag Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelss Helyettes Allamtitkdrsag
Légiigyi Szakszolgalati Hatosagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Fo6osztaly, Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Szolnoki Jarasi Hivatal Miszaki
Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatisi Foéosztaly, Utiigyi Osztély,
Miniszterelnokség Kozszolgalataért Felelés Allamtitkarsag Orokségvédelmi Ugyekért Felelés
Helyettes Allamtitkarsag, Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Szolnoki Jarasi
Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Korményhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly,
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni jarasi Hivatal Agrériigyi Foosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Foosztaly, Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Renddr-
fokapitanysdg, Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Foosztaly
Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Orszagos Atomenergia
Hivatal és Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly, Berekfiirdd
Kozségi Onkorméanyzat, Kunmadaras Nagykozségi Onkormanyzat, Nadudvar Virosi
Onkorményzat, Piispokladany Viarosi Onkormanyzat, Bucsa Kozségi Onkorményzat,
Kistjszallas Varosi Onkormanyzat, Kenderes Virosi Onkormanyzat, Kunhegyes Varosi



EX! Epitésziroda Kft.

5000 Szolnok, Hunyadi ut 41,

Tel.: 36 (30) 364 3996

Onkorményzat és a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Onkormanyzat véleményének kikérésével

a kovetkez6ket rendeli el:

. 2

1.§ A Karcagi Telepiilésrendezési Terv részeit képezé Karcagi Epitési Szabélyzat és
Szabalyozasi terv megéllapitisardl sz6l6 18/2001. (VII. 04.) OK. sz. rendelet (tovabbiakban
R.) 19. §-a a kovetkez§ (9¢) bekezdéssel egésziil ki:

r oz

(9¢) A Gip-14 jelii épitési Svezetre vonatkozo elirdsok:

a) Teriiletfelhasznaldsi mod:

Ipari gazdasagi teriilet

b) A rendeltetésre vonatkozd
el6irasok:

Az épitési bvezetben az OTEK 20. §-anak jelentds
mértékii zavard hatasu ipari teriiletre vonatkozd
rendelkezéseiben és a 32. §-ban meghatarozott
rendeltetésii 1étesitmények helyezhetdk el, a 31. §
€s a hatéalyos jogszabalyok idevagé eléirasainak
figyelembevételével.

c¢) Terepszint alatti illetve egyéb
épitményekre vonatkozé

Koézmilétesitmény a foldrészleten barhol, egyéb
épitmény pedig az épitési teriileten beliil

elbirasok: helyezhet? el.

d) A kialakithaté telek legkisebb teriilete (m?) 5000

e) Beépitési mod: szabadon 4116
/) A beépitettség megengedett legnagyobb aranya (%): 30
&) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassig (m): 0,00-12,00 |
| ) A kézmiivesitettség elSirt mértéke: teljes

i) A zdldfeliilet elirt legkisebb arédnya (%): 40

/) Az elokert megengedett legkisebb mérete (m): 5,00

%) A kialakithato telek legkisebb megengedett szélessége (m): -

/) A kialakithatd telek legkisebb megengedett mélysége (m): -

m) Az dvezetben kialakitandd épitészeti karakter jellemzoi: -

eléirasok:

n) A nyomvonalas épitmények és miitargyaik kialakitasara vonatkozo6

o) Egyéb ovezeti el6irasok:

Az épitési 6vezetben az épitmények megvaldsitisa
soran gondoskodni kell azok belviz elleni
védelmérdl.

A szomszédos teriiletek védelme érdekében az
€pitési 6vezet hatdrainal 6shonos fafajokbol 4116
védo- és takarofasitast kell kialakitani.

Kiiltéren

- élet- vagy vagyonbiztonsagi célu vilagitd
berendezés csak mozgasérzékelds kapcsoléval
alakithato ki,

- egyéb célu vilagitasra csak teljesen erny6zott, a
horizont ala legalabb 3 fokkal takard, sikburas
berendezés alkalmazhatd, Ggy, hogy az a horizont
folé ne vilagitson,

- a fényaram nem haladhatja meg az 1600 lument
vilagitd szerelvényenként,

- a vilagitotestekben alkalmazott fényforras
kizarélag sargas fényi, meleg, legfeljebb 3000 K°
szinhdmérsékletii lehet.

10



EX! Epitésziroda Kft.

5000 Szolnok, Hunyadi it 41.

2§ AR.19.§. (28) bekezdésben a

Tel.: 36 (30) 364 3996

»2) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m): 2,00-4,20"

szdvegrész helyébe a

»2) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassig (m): 2,00-12,00"

szoveg lép.

3.§ AR.19.4§.(28) bekezdése a kivetkezd o) ponttal egésziil ki:

o) Egyéb dvezeti eldirasok:

A szomszédos teriiletek védelme érdekében az
épitési Gvezet hatarainal &shonos fafajokbol allo
védo- és takarofasitast kell kialakitani.

Kiiltéren

- élet- vagy vagyonbiztonsagi céla vilagito
berendezés csak mozgasérzékelds kapesoloval
alakithato ki,

- egyéb célu vilagitasra csak teljesen ernydzott, a
horizont ala legalabb 3 fokkal takard, sikbaras
berendezés alkalmazhato, ugy, hogy az a horizont
folé ne vilagitson,

- a fényaram nem haladhatja meg az 1600 lument
vilagito szerelvényenként,

- a vilagitotestekben alkalmazott fényforras
kizardlag sargas fényii, meleg, legfeljebb 3000 K°
szinhémérsékletii lehet.

4.§ A R. mellékletét képezd szabalyozasi terv az 1. mellékletben foglalt SMI1 jelii tervlap,
a 2. mellékletben foglalt SM2 jeli tervlap, a 3. mellékletben foglalt SM2a jelii tervlap és a 4.
mellékletben foglalt SM3 jelii tervlap szerint médosul a megjelélt telepiilésrészeken.

5. § Ez arendelet az elfogadast kdvets napon léin hatdlyba.

Kelt: Karcag Vérosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 2019. ......... -1 tilésén.

Dobos Laszlé
polgarmester

Kihirdetve: 2019. ............. napjan.

Rézsa Sandor
Jjegyzé

Rézsa Sandor
jegyzé

11




EX! Epitésziroda Kft.

5000 Szolnok, Hunyadi Gt 41. Tel.: 36 (30) 364 3996
1. mellékleta ......... /2019. (......) 6nkorményzati rendelethez
x\;'. Ma1
O 160/4

02154/21

02154/19

02154/18

02154117

-
e

Ee-1
02148/15

02148/18

42148/14

02148/17

02103/10

Ee-1
02103/8

02103/7

x> ™ . o21036 |\ Késziilt az allami alapadatok felhasznaldsaval.

TRT-mddositas A tervezett szabélyozasi terv részlete SM1
Karcag | M=1:6000
Jelmagyarazat:

- piros szaggatott vonal: a modositassal érintett telepiilésrész,
- Khu-2: €pitési dvezet jele,
-KOu-1, Ma-1, Ee-1: ovezet jele,
- egyéb jelek: a szabalyozasi terven.

12



EX! Epitésziroda Kft.

5000 Szolnok, Hunyadi ut 41. Tel.: 36 (30) 364 3996
2. mellékleta ......... /2019. (...=..) 6nkorményzati rendelethez
el e\ Ghsz AL
22ose s KOU-1 /4
122 CksZ;INMKOULL7/7%
0 7 S

L] / e, A ;
< 9112014075 “{Gksz=12 0
- -® .gI? r'.;:' , -qx\ "‘~>.
- " " " __A‘a 5356 s\” »».‘_::_.‘_
i - - : =
L]

)

/8

_1 Yo'l

0171218
0171011

Ma-1

’ ;

H
q‘1712/9

T/ KOuAF, LW A ez
s 5 H / / s i I A " PO
& f} o) zi."'fl%z:b‘- Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval.

TRT-médositds A tervezett szabalyozasi terv részlete SM2

Karcag M=1:8000
Jelmagyarazat:
- kék / piros szaggatott vonal: a moédositassal érintett telepiilésrész,
- Gksz-4, Gksz-5: épitési Ovezet jele,
-KOu-1, Ma-1: ovezet jele,
- narancs sraffozas: koézut kozterilet,
- egyéb jelek: a szabalyozasi terven.

13



EX! Epitésziroda Kft.
5000 Szolnok, Hunyadi at 41. Tel.: 36 (30) 364 3996

3. melléklet a

3 & Keszult It az allami alapadatok felhasznéldsaval.
| TRT-médositis | A tervezett szabalyozasi terv részlete

i
Karcag | M=1:1500 prica |
Jelmagyarazat:
- piros szaggatott vonal: a modositassal érintett telepiilésrész,
-KOu-1, M4-1: ovezet jele,
- vékony kek szaggatott, sziirke sraffozds: elektromos létesitmény védéteriilete,
- egyéb jelek: a szabalyozasi terven.

14



EX! Epitésziroda Kft.
5000 Szolnok, Hunyadi ut 41. Tel.: 36 (30) 364 3996

4. mellékleta ......... /2019. (......) 6nkorményzati rendelethez

AN TS S

o &l M{?{ {/ ) \\\ 0672

0617
“‘1’ Gksz-1
06118

058/, i 9

[ [
25 o2l ke
Ou 02

~
Vi j

Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval.

T
1053 J/ S 253N

TRT-médositds A tervezett szabélyozasi terv részlete |

| |
i
Karcag :' M=1:4000 SM3
Jelmagyarazat:

- kék szaggatott vonal: a mddositassal érintett teleptilésrész,

- Gip-14, Gksz-2: épitési ovezet jele,

-KOu-1, Ee-1: ovezet jele,

- narancs sraffozas: kozat koztertilet,

- egy¢b jelek: a szabalyozasi terven.

15



Maganszemély

+36 20 361 5114

ingatlan.com

Karcag, Vagéhid

Eladd terméfold, szantd

Ar Telekter(let

70 millio Ft 230000 m?

Karcagon ( a varostot EK-i iranyban ) 6 tablabdl &ll6 23,5 hektaros szantéteriilet elado.
trényar: 3.000.000.- Fi/ha

t6bb teriileten lévé

0590/4, 5, 6, 7 hrsz 02450/20, /21,22 5ha, 02515/12 hrsz 5,3 ha 02484/8, /10 hrsz 1,36 ha

0828/11, /12, /13, /14 hrsz 46885 m? 300 Ft/m2 9,78 Ak/ha rét legelé mindség .

— — —— R UNSZVKH F Féoszta Osztaly 2.
INSZUKH Fe | Foorztaly Fojanivatalj Osztily 2. Karcag 5301 Ady Enm utca 4. Pf 21
Karcay 5301 Ady Endre utca 4.1, 21. T
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28.

forras Karcagi Polgarmesteri Hivatal
5300 Karcag, Kossuth tér 1..

1ktatdszam 16697/2022

Kozzététel 2022, november 11,

Lefras Adas-véte] - Karcag hrsz.: 018313

Telepiilés Karcag

Helyaizi 189712

szam

Terilet 23,4147 ha 838,94 Ak .

Tlfla]dom "

hanyad

Mivelési 3g  szantd

Ar csak megrentteitk szdmdra érhetd ef,

mellskletek 7 -
&

91,8 M Ft vevé Hubai Imre vevé 37 Ak/ha 400 Ft/m2 Ma tvezet, 3 % beép,

92684,1 2218208







3. adat Szolnok, Besenyszdgi ut, nyeles telek Gipe egyéb ipari gazdasagi terlilet 30 % beépithetdség

atmindsithetd, jelenleg nincs kivonva, kézmi csak villany

Barta Brigitts ﬁ'
ingatl an.com Hazbot Otshort ingatanioda 0

+36 30 435 4654

Szolnok, Ugar

Eladé termdfald, szanté Co R
Ar Telektariiet
16 millié Ft 28000 m?

Szolnok kézpontjatol mindGsszesen S km-re, a Besenysz0gt Ut kbzvetlan kizelében kindlunk efadésra
egy j6! megkdzelithats, részben erdGsitett szantdt,

A telek kibzvetlen kiizeldben tatdlhatt a NEFAG Zi. lelephelye, illetve a F jtold Kft. is.

Villany megtaldihatd a telken beltil, viz, g4z a szomszédas lelkeken.

A teritlet tikéletes helyszinvalaszids lehet egy telephelynek vagy gazdatkodéknak, de 2ki egy ceendes,
nyugodt helyen szeretne kialakiteni egy birtokot, itt minden adott hozza.

A faldteriilet iési &g al6l vald kivondsa minimalis dsszeggel jér.

Kaozigazqgatdsilag Szofnokhoz tartezik

Mérete 1 2.8 ha
Ara ;16 M forim




4. adat Hortobdgy 117/6 hrsz ingatlanossal egyeztetve lett a hrsz

Ga-1 dvezet 30 % beépithetSség, 9 m ép. mag

A LLY B AT tRI R THILF UG

ingatla n.com Debrecen g4 —

+36 70 461 9358

Hortobagy, Hajda-Bihar megye

Eladé dltaldnos mezdgazdaségi ingatlan

Ar Telektertilet

35 millié Ft 35714 m?

Hortobagyon eladé egy 35715 nim-es, telek megnevezés( teriilet, melyet jelenleg kaszaioként
hasznositanak.

A telek belteriileti részen helyezkedik el aszfaltozott Gt mellett taldlhaté, az dsszes kézmi a telken
kivll 1aldlhatd,

Hasznosithatd: Lakohdzak épitésére, laképark, ipari ingatian, telephely, irodahéz, rakiar, kiépitésére,

EOV 8095745 2508163




37. Altalanos gazdasagi teriilet (Ga)

62. § (1) Az altalanos gazdasagi terilet kérnyezetre jelentSs hatast nem gyakorld ipari és
gazdasag tevékenységi céll, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetés(
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A ,Ga-.." jell altalanos gazdasagl teriletek szabalyzatban meghatarozott, és
Szabalyozasi tervben is jeldlt epitési tvezetei a Ga-1; Ga- 2 jell épitési dvezet.
{3} Az altalanos gazdasagi teruleten laké rendeltetés nem helyezhetd el.

63. § (1) G- 1 jel(i épitési bvezetben
a} a beepitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %,
b} a megengedett legnagyobb épliletmagassag
ba) 9,0 méter
bb) nem emberi tartdzkodas szant technologia épitmények esetében 20 m
¢} épitmények szabadon alld épitési madban helyezhettk el
d} a kialakitandé legkisebb telekterilet mérte 10.000m2,
e} a legkisebb zdldfelllet mérete 25 %
f) terepszint alatti épitmeények épitési helyen belul helyezkedhetnek el
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Karcag, Vagoéhid
Elad6 terméfold, szanté
Ar Telekter(ilet
70 millié Ft 230000 m?

Karcagon ( a varostol EK-i iranyban ) 6 tablabal 4ll6 23,5 hektaros szantoteriilet elads.
[ranyar: 3.000.000.- Ft/ha

Tipp: Ha a hirdetés félrevezets adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33487006) talalhato "Bejelentem” ikonra kattintva.
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Szolnok, Ugar

Elad6 terméfold, szanté
Ar Telekterllet
16 millié Ft 28000 m?

Szolnok kézpontjatél minddsszesen 5 km-re, a Besenyszogi Ut kbzvetlen kézelében kinalunk eladasra
egy jol megkdzelithetd, részben erdésitett szantét.

A telek kozvetlen kdzelében taldlhatd a NEFAG Zrt. telephelye, illetve a Fémsaijtolo Kft. is.

Villany megtalélhaté a telken beliil, viz, g4z a szomszédos telkeken.

A terlilet tokéletes helyszinvélasztas lehet egy telephelynek vagy gazdalkoddknak, de aki egy csendes,
nyugodt helyen szeretne kialakitani egy birtokot, itt minden adott hozza.

A foldterllet mivelési ag aldl valé kivondsa minimalis 6sszeggel jar.

Kozigazgatdsilag Szolnokhoz tartozik.

Mérete : 2,8 ha
Ara: 16 M forint

Amennyiben érdekli a hirdetésben részletezett telek, keressen megadott elérhetéségeink egyikén és
szivesen valaszolunk kérdéseire!
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33524083) talalhato "Bejelentem” ikonra kattintva. '
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Otthon Centrum 84 Ctthon
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ingatlan.com Debrecen gy

+36 70 461 9358

Hortobagy, Hajdu-Bihar megye

Eladé éltaldnos mezdgazdasagi ingatlan

Ar Telekterllet

35 millié Ft 35714 m?

- -

Hortobagyon eladé egy 35715 nm-es, telek megnevezésti teriilet, melyet jelenleg kaszaldként

hasznositanak.

A telek belteriileti részen helyezkedik el aszfaltozott it mellett talalhato, az 6sszes kdzmd a telken
kivil talalhato.

Hasznosithaté: Lakéhdazak épitésére, laképark, ipari ingatlan, telephely, irodahaz, raktar, kiépitésére,
allattartasra.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet adatot tartalmaz, jelezzé ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjéan
(https://ingatlan.com/31492642) taldlhaté "Bejelentem" ikonra kattintva.
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